Ranta-asemakaava Kemijarven
yhteismetsan omistamille
Vasajarven, Arjayslammen,
Kylmajarven, Palojarven seka
Ylimmaisen ja Alimmaisen
Vaaranlammen ranta-alueilla.
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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Ranta-asemakaava Kemijarven yhteismetsan omistamille Vasajarven, Arjayslammen,
Kylmajarven, Palojarven seka Ylimmaisen ja Alimmaisen Vaaranlammen ranta-alueilla.

Tekninen lautakunta / laatimispaatos 28.6.2012

Kaavan laatija: Kemijarven kaupunki, tekninen osasto/maankaytto
Kaavan paivays 4.2.2013

Kaavan vireille tulo 5-31.7.2012

Valmisteluvaiheen kuuleminen 22.11 -20.12.2012

Kaavaehdotus ollut nahtavilla 18.2- 22.3.2013

Teknisen lautakunnan kasittely 15.5.2013

Kaupunginhallituksen hyvaksymispaivamaara:

1.2 Kaava-alueiden sijainti

Alueet sijaitsevat noin10- 20 kilometria Kemijarven keskustasta lanteen seka itaan
Vasajarven, Arjayslammen, Kylmajarven, Palojarven seka Ylimmaisen ja Alimmaisen
Vaaranlammen ranta-alueilla.

am
Vasajarvi

3
= = =9 (,
L Y
/
A
0 Kylmajarvi a2
Palojarvi Arjayslampi
<

©

Vaarainlammet




1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Ranta-asemakaava Kemijarven yhteismetsan omistamille Vasajarven, Arjayslammen,
Kylm&jarven, Palojarven seka Ylimmaisen ja Alimmaisen Vaaranlammen ranta-alueilla.
Maanomistajan tavoitteena on osoittaa suunnittelualueelle lomarakennustontteja, jotka on
tarkoitus myyda taikka vuokrata ulkopuolisille rakentajille.

1.4. Kaavan liitteet

Maakuntakaava

Kaavio rantojen suhteuttamisesta

Kartat rakennettavista rannoista

Kantatilataulukot

Muistio viranomaisneuvottelusta 24.4.2012

Tuulivoimayleiskaavaehdotus Kummunjarven ja Iso-Kankaanlammin laheisyydessa
Muistio kaavaneuvottelusta 29.1.2013

NoOok~kwNE

1.5 Kaavan liiteasiakirjat

1. Luontoselvitys



2. THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet
I Viranomaisnheuvottelu ja maastokatselmukset kesa 2012
Il Vireilla olon tiedottaminen 5-31.7
Il Kaavaluonnokset, marras-joulukuu 2012
Il Kaavaehdotuksen julkinen nahtaville pano helmikuu 2013
IV Kaavaehdotuksen hyvaksyminen toukokuu 2013
2.2 Ranta-asemakaava

Kaavalla muodostuu uusia lomarakennuspaikkoja Vasajarven, Arjayslammen,
Kylm&jarven, Palojarven seka Ylimmaisen ja Alimmaisen Vaaranlammen ranta-alueille.

2.3 Asemakaavan toteutuminen

Asemakaava toteutunee hiljalleen, koska alueilla ei ole tiestta eikd séahkdverkkoa
valmiina.



3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Yleiskuvaus

Alueilta on suoritettu luontoselvitys, josta alueiden kuvaukset ilmenevat tarkemmin.
3.1.2 Rakennettu ymparisto

Kummunjérven itarannalla on yhteismetsan erdkéamppé, muilla suunnittelualueilla ei ole
rakennuksia.

3.1.3 Uhanalaiset kasvit
Alueilta on laadittu luontoselvitykset, joiden perusteella alueilla ei ole uhanalaisia kasveja.
3.1.4 Pohjavesialueet

Alueilla ei ole sellaisia pohjavesialueita, jotka tulisi ottaa huomioon lomarakennusten
jatevesien kasittelyssa.

3.1.5 Muinaisjaannékset

Muinaisjddnnésrekisterin mukaiset muinaisjadnnokset otetaan huomioon kaavaa
laadittaessa.

3.1.6 Maanomistus

Suunnittelualueet ovat Kemijarven yhteismetsén omistuksessa.
3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Maakuntakaava

Itd-Lapin maakuntakaava on vahvistettu 27.10.2004, liite 1 ja siin& alueen
paakayttotarkoitus on metsatalous.

Kaava-alueet sijoittuvat maakuntakaavassa maa- ja metsatalousvaltaiseksi osoitetulle
alueelle M4514.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE
Kemijarven kaupungin alueista ne, joita e1 ole varattu muthin maankayttoluokkiin.
Paaasiassa maa- ja metsitalouskayttoon soveltuva alue.

Maakuntakaavassa on maaratty, ettd "Ranta-alueilla taajamatoimintojen alueiden
ulkopuolella vapaan ranta-alueen osuus tulee olla vahintdan puolet muunnetusta
rantaviivasta’. Rakennuspaikkojen perustaksi laaditaan kantatilataulukko, josta ilmenee
rantaviivan pituus, rakennettavan rannan pituus, muunnetun rannan pituus seka
rakennuspaikkojen lukumaaré alueella. Rantaviivan muuntamisessa kaytetaan liitteen 2
mukaista kaaviota.

Suunnittelualueen rakennettavat ranta-alueet ilmenevat liitteen 3 mukaisista kartoista.



3.2.2 Yleiskaava

Alueilla ei ole voimassa yleiskaavoja. Kummunjarven ja Iso-Kankaanlammen alueita
koskee vireilla oleva yleiskaava tuulivoimarakentamista varten.

Ko. kaavalla ei kuitenkaan ratkaista maankaytt6- ja rakennuslain 72 §8:n mukaista
rakennuskieltoa. Em. yleiskaavalla on vaikutuksia mm. Kummunjarven ja Iso-
Kankaalammin rannoille osoitettaviin rakennuskortteleihin. Rakennuskortteleita ei voida
osoittaa yleiskaavan mukaisten tuulivoimaloiden aiheuttamille melualueille.

3.2.3 Rakennusjarjestys

Kemijarven kaupungin rakennusjarjestys on vahvistunut 29.7.2002 ja siind on maaraykset
rakentamiselle. Rakennusjéarjestyksessa on maaritelty pienimmaéaksi rakennuspaikan pinta-
alaksi 2000 nelibmetria ja rantaviivan pituudeksi ranta-rakennuspaikalla vahintaan 40
metria.

3.2.4 Pohjakartta

Pohjakarttana kaytetddn maanmittauslaitoksen maastotietokantaa mittakaavassa 1:5000.
3.2.5 Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Kaavan vaikutusten arvioinnissa tulee tarkastella, miten kaavaa koskevat valtakunnalliset
alueiden kayttdtavoitteet on otettu huomioon taikka edistetty niita.

Taman kaavan yhteydessé valtakunnallisista alueidenkayttttavoitteista tulee tarkastella
seuraavia asioita:

- suunnitteluty6ssa tulee mm. turvata luontoarvoltaan arvokkaat ranta-alueet sekd loma-
asumisen viihtyvyys.

- alueiden kaytdn suunnittelussa uutta rakentamista ei tule sijoittaa tulvavaara-alueille

- alueiden kaytdn suunnittelussa on varmistettava, ettd valtakunnallisesti merkittavat
kulttuuriympaéristéjen arvot sailyvat

- suunnittelussa on otettava huomioon alueen maa- ja kallioperan soveltuvuus
suunniteltuun kayttoén

- alueiden kaytdn suunnittelussa on otettava huomioon ekologisesti taikka virkistyskayton
kannalta merkittavéat yhtenaiset luontoalueet

- ilman erityisid perusteita ei tule hyvia ja laajoja metséatalousalueita pirstoa muulla
maankaytolla

- poronhoitoalueella turvataan poronhoidon alueelliset edellytykset



4. RANTA-ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Ranta-asemakaavan tarve

Kemijarven yhteismetsd on hakenut ranta-asemakaavan laatimista, jotta
rakennuspaikkojen luovutus olisi helpompaa poikkeuslupien mukaiseen rakentamiseen
verrattuna.

4.2 Suunnittelun k&ynnistaminen ja sitd koskevat paatokset

Tekninen lautakunta on tehnyt laatimispééattksen 28.6.2012.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut n&htavilla 5-31.7.2012, jolloin ei jatetty
mielipiteita kaavoituksesta.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset
| Rajanaapurit
Il Vuokramiehet

Il Viranomaiset
- Lapin Ympaéristokeskus
- Lapin Liitto
- Maakuntamuseo

Il Toiminnalliset osalliset
- Kaoillis-Lapin Sahko Oy
- Kemijarven Luonto ry
- Hirvasniemen Paliskunta
- Pyh&-Kallion Paliskunta

4.3.2 Vireille tulo

Kaavoituksen vireille tulosta on tiedotettu kirjeitse osallisille sek& kuulutuksilla kunnan
ilmoitustaululla seka lehdissa.

4.3.3 Viranomaisyhteistyo

Kaavatyon kuluessa on pidetty viranomaisneuvottelu huhtikuussa 2012, muistio liitteené
5 sek& kaavaneuvottelu 29.1.2013, muistio liitteena 7.

Nahtavilla olleesta kaavaehdotuksesta pyydetadan lausunnot Lapin ymparistokeskukselta,
Lapin Maakuntamuseolta seka Lapin liitolta.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaava-alueilla ei ole olemassa rakennuksia, lukuun ottamatta yhteismetsan kAmppaa
Kummunjarven rannalla. Yhteismetsan alueilla on ollut kohtuullinen kysynta
lomarakentamisen osalta. Kylmajarven, Arjayslammen seka Ylimmaisen ja Alimmaisen
Vaaranlampien mahdollinen lomarakentaminen tukee myds Suomun matkailualueen
kehittymista.
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Kaavalla on tarkoitus ratkaista rakennuspaikkojen lukumé&ara yhteismetsén ranta-alueilla.
Rakennuspaikkojen lukumaaré tarkentuu kaavoituksen kuluessa ja rantaviivan
suhteuttamisessa kaytetdan liitteen 2 mukaista kaaviota.

Koska tavoitteena on harva loma-asutus, mitoituksena kaytetdan 7 rakennuspaikkaa
muunnettua rantaviivakilometrid kohden Palojarven, Kankaanlammen ja Kummunjérven
ranta-alueilla ja 5 rakennuspaikkaa muunnettua rantaviiva-kilometria kohden muilla
alueilla kuitenkin siten, ettd vahintaan puolet suhteutetusta rantaviivasta jaa rakentamisen
ulkopuolelle.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet
Maakuntakaavassa on maaratty, etté vahintddn puolet suhteutetusta rakennettavasta
rantaviivasta tulee jattdd rakentamisen ulkopuolelle.

Kummunjérven ja Iso Kankaanlammen alueet sijoittuvat parhaillaan laadittava olevan
tuulivoimayleiskaavan alueille. Ko. yleiskaavassa ei kuitenkaan ratkaista maankaytt6- ja
rakennuslain 72 8:n mukaista rakennuskieltoa. Yleiskaavan valtuustokasittely on vasta
vuoden 2013 syksylla, minka jalkeen voidaan tarkastella mahdollisen
tuulivoimayleiskaavan vaikutukset tdman ranta-asemakaavan laadintaan. Em. johtuen
Kummunjéarven ja Iso-Kankaanlammen ranta-asemakaavat kasitellaan vasta yleiskaavan
kasittelyn jalkeen.

4.4.2 Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Alueen rannat ovat paaosiltaan hyvin rakentamiseen soveltuvia kuivia taikka kuivahkoja
kankaita Kummunjarven ranta-alueita lukuun ottamatta. Rakennettavat rannat ilmenevét
liitteista 3.

Alueilla ei ole olemassa kattavaa tie- ja sdhkoverkkoa.
4.4.3 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentaminen

Maanomistajan tavoite

Maanomistajien tavoitteena on saada myytavia lomarakennuspaikkoja, koska kysyntaa
tonteilla on ja kaava helpottaa luovuttamista ja rakentamista, koska ei tarvita enééa
poikkeamislupia.

Asemakaavan mukaisen rakentamisen tavoitteet

Rakennusalueet tulee sijoittaa alueille, joilla jAtevesien ja jatteiden kasittely voidaan
toteuttaa asianmukaisesti. Jatevesien kasittely tulee toteuttaa uuden jatevesiasetuksen
mukaisesti.

Viranomaisten tavoitteet
Prosessin aikana viranomaisten esittamat lausunnot ja mielipiteet otetaan huomioon
lopullisessa kaavaratkaisussa.

45 Asemakaavan laadulliset tavoitteet
4.5.1 Asemakaavan sisaltdvaatimukset taméan kaavahankeen osalta

Asemakaavan siséltdvaatimuksista on sdadetty maankaytt6- ja rakennuslain 54 §; jossa
mainitaan mm.

1. asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oikeusvaikutteinen yleiskaava
otettava huomioon

2. luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle elinymparistélle

3. luonnon ymparista tulee vaalia eika niihin liittyvia erityisia arvoja saa havittaa

4. kaavoitettavalla alueella tai sen [&hiymparistdssa on oltava riittavasti esim.
l&hivirkistyksen soveltuvia alueita



Kummunjérven ja Iso Kankaanlammen ranta-alueiden [&heisyyteen on valmisteilla
tuulivoimayleiskaava, jonka kaavaehdotus on ollut nahtavilla syksylla 2012. Ko.
yleiskaavassa ei kuitenkaan ratkaista maankaytto- ja rakennuslain 72 8:n mukaista
rakennuskieltoa. Yleiskaava on valtuuston kasittelyssé alkuvuodesta 2013, jonka jalkeen
voidaan yleiskaavan vaikutukset tdhan ranta-asemakaavan ottaa huomioon.

Loma-asutusalueista pyritaan laatimaan maastoon ja jarvimaisemaan hyvin
sopeutuvia rakennusalueita. Laht6kohtana on, etta rakentamattomat alueen osat jaavéat
luonnontilaisiksi.

Alueilta laaditaan luontoselvitykset, jonka perusteella voidaan luonnon erityiset arvot ottaa
huomioon kaavaa laadittaessa.

Kaavoitettaville alueille ei ole tarpeen osoittaa erityisia virkistysalueita, koska kaava-
alueista tulee harvan loma-asutuksen alueita, joissa lahimetsat toimivat
l&hivirkistysalueina.

Kylmajarven ja Kummunjarven rannalle osoitetaan venevalkamat nykyisten veneiden
pitopaikkojen kohdille.

4.5.2 Ranta-asemakaavan erityiset sisaltévaatimukset

Maankayttod- ja rakennuslain 73 8:ssé saadetaan ranta-alueiden loma-asutusta koskevan
asemakaavan erityisista siséltdvaatimuksista, joita ovat

1. suunniteltu rakentaminen ja muu maankaytté sopeutuu rantamaisemaan ja muuhun
ymparistoén

2. luonnonsuojelu, maisema-arvot, virkistystarpeet, vesiensuojelu ja vesihuollon
jarjestaminen seka vesistdn, maaston ja luonnon ominaispiirteet otetaan muutoinkin
huomioon

3. ranta-alueille ja& riittavasti yhtenaistya rakentamatonta aluetta

Lomarakennuspaikat sijoitetaan siten, ettd mahdollisimman vahan aiheutuu hairitta
rantamaisemaan, kaavamaarayksin méaaritelladn mm. lomarakennusten etéaisyys
rannasta, joka avonaisilla alueilla voi olla pitempi kuin puustoisilla alueilla.
Luontoselvityksesta saadaan selville erityiset luontoarvot, jotka otetaan huomioon kaavaa
laadittaessa.

Alueille ei ole tarkoitus rakentaa vesijohtoverkostoa ja jatevedet tulee kasitella uuden
jatevesiasetuksen mukaisesti.

Lomarakennuspaikkojen mitoituksena kaytetaan 7 rakennuspaikkaa muunnettua
rantaviivakilometria kohden Palojarven, Kankaanlammen ja Kummunjarven ranta-alueilla
ja 5 rakennuspaikkaa muunnettua rantaviiva-kilometria kohden muilla alueilla.
Suhteuttamisessa kaytetaan liitteen nro 2 mukaista kaaviota.
Maakuntakaavamaarayksen mukaan suhteutetusta rantaviivasta puolet tulee jattaa
rakentamisen ulkopuolelle.

4.5.3 Ranta-asemakaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin

| Valtakunnallisten alueiden kayttdtavoitteiden mukaan suunnittelutydssa tulee mm.
turvata luontoarvoltaan arvokkaat ranta-alueet sekd loma-asumisen viihtyvyys.

Il Valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden mukaan alueiden kéayton suunnittelussa
uutta rakentamista ei tule sijoittaa tulvavaara-alueille

Il Valtakunnallisten alueiden kayttdtavoitteiden mukaan alueiden kéyton suunnittelussa
on varmistettava,
ettd valtakunnallisesti merkittavat kulttuuriympéaristojen arvot sailyvat

IV Suunnittelussa on otettava huomioon alueen maa- ja kallioperan soveltuvuus
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suunniteltuun kayttoén

V Alueiden kayttn suunnittelussa on otettava huomioon ekologisesti taikka
virkistyskayton kannalta merkittavat yhtenaiset luontoalueet

VI llman erityisia perusteita ei tule hyvia ja laajoja metsatalousalueita pirstoa muulla
maankaytolla

VII Poronhoitoalueella tulee turvata poronhoidon alueelliset edellytykset

4.6 Asemakaavaluonnokset ja niiden vaikutukset

Rakennettavien rantojen mitoituksena kéytetdan 7 rakennuspaikkaa muunnettua rantaviivakilometrid kohden
Palojarven, Kankaanlammen ja Kummunjarven ranta-alueilla ja 5 rakennuspaikkaa muunnettua rantaviiva-
kilometria kohden muilla alueilla.

Vasajarvi:
Vasajarvelld on kaava-alueella suhteutettua rantaa 510 metrid. Alueelle osoitetaan kolme rakennuspaikkaa,
joiden rantaviivan pituus on yhteensa 150 m, joten vahintdan puolet suhteutusta rannasta jaa rakentamisen

ulkopuolelle.

Arjayslampi
Luonnokseen osoitetaan kolme rakennuspaikkaa lammen lansirannalle. Kaava-alueella
on suhteutettua rantaviivaa 600 metria ja osoitettuihin rakennuspaikkoihin menee 150

metri, joten vahintddn puolet suhteutusta rannasta jaa rakentamisen ulkopuolelle
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Kankaanlampi

Luonnokseen osoitetaan kaksi rakennuspaikkaa. Kaava-alueella on suhteutettua
rantaviivaa 510 metrid ja osoitettuihin rakennuspaikkoihin menee 150 metrig, joten
vahintaan puolet suhteutusta rannasta jaa rakentamisen ulkopuolelle.

|
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Kylmé&jérvi

Jarven rannoille osoitetaan seitseméan rakennuspaikkaa. Rakentamiseen suhteutetusta
rantaviivasta, 1300 metrid, menee 350 metria ja rakentamisen ulkopuolelle jaa 950
metrid, joten maakuntakaavan maarays vapaasta rannasta toteutuu.

Etelarannalle osoitetaan yleisen venesataman alue jo kdytdssé olevan valkaman
alueelle.



Kylmajarvi

Kummunjarvi

Jarven rannoille osoitetaan kolmetoista rakennuspaikkaa. Rakentamiseen suhteutetusta
rantaviivasta, 2200 metrid, menee 700 metria ja rakentamisen ulkopuolelle jaa 1500
metrid, joten maakuntakaavan maarays vapaasta rannasta toteutuu.

Etelarannalle osoitetaan venevalkama-alue.
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Ylimmaéinen ja Alimmainen Vaaranlampi

Alimmaisen Vaaranlammen alueelle osoitetaan nelja ja Ylimmaisen Vaaranlammen
rannoille viisi rakennuspaikkaa. Alueilla on yhteensa 1740 metria suhteutettua rantaa ja
rakentamiseen menee 450 metrid, joten vapaata rantaa jaa 1290 metria.

= o o /\
Véaranlamminjanka
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Palojarvi

Jarven rannoille osoitetaan 13 rakennuspaikkaa, suunnittelualueella oleva saari jaa
rakentamisen ulkopuolelle. Suunnittelualueella on 1854 metria suhteutettua rantaa,

rakennuspaikkoihin menee 650 metrid, joten yli puolet suhteutetusta rannasta jaa
rakentamisen ulkopuolelle.

Y O
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4.7 Kaavan suhde valtakunnallisiin alueiden kayttotavoitteisiin

| Valtakunnallisten alueiden kayttdtavoitteiden mukaan suunnittelutydssa tulee mm.
turvata luontoarvoltaan arvokkaat ranta-alueet sekd loma-asumisen viihtyvyys.

Alueilta on laadittu luontoselvitykset, joiden perusteella voidaan luontoarvoiltaan
arvokkaat ranta-alueet jattda rakentamisen ulkopuolelle. Alueella ei ole suojeltavia
kasveja taikka elaimia.
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Kaavamaarayksilla rakentamista pyritd&n sijoittelemaan siten, ettd loma-asumisen
viihtyvyys séilyy. Ranta-alueet ovat hyvin peitteisia, joten viihtyvyys sailyy jo
tavanomaisilla kaavamaarayksilla.

[l Valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden mukaan alueiden kayton suunnittelussa
uutta rakentamista ei tule sijoittaa tulvavaara-alueille

Erityiselld kaavamaaraykselld maaritelladn rakennusten kastumiselle alttiden osin
korkeusasema. Ko. rakenteet tulee rakentaa vahintdan 1,5 metria korkeammalle kuin ko.
jarvien ja lampien ylavesipinta on, jolloin valtytadn mahdollisten poikkeusolojen tulvien
vahingoilta.

[1l Valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden mukaan alueiden kayton suunnittelussa
on varmistettava, ettd valtakunnallisesti merkittavat kulttuuriympéaristdjen arvot sailyvat

Lahimmat valtakunnallisesti arvokkaat kulttuuriympéaristot sijaitsevat Juujarvella ja
Kemijarven keskustassa, joihin on matkaa suunnittelualueilta noin 20km. Kun otetaan
huomioon suunnittelualueen pitka etaisyys lahimpiin tarkeisiin kohteisiin, ei kaavan
mukaisella tavanomaisella lomarakentamisella ole vaikutusta niihin.

IV Suunnittelussa on otettava huomioon alueen maa- ja kallioperan soveltuvuus
suunniteltuun kayttoén

Alueilla suoritettujen maastokayntien perusteella on voitu todeta, ettd rakennuspaikat
soveltuvat lomarakennusten rakentamiseen. Rakennusalueita ei ole sijoitettu
rakentamisen kannalta hankalille taikka toteuttamiskelvottomille alueille, esim.
avokallioalueet.

V Alueiden kaytdn suunnittelussa on otettava huomioon ekologisesti taikka
virkistyskayton kannalta merkittavat yhtenaiset luontoalueet

Suunnittelualueilla ei ole tehdyn luontoselvityksen perusteella ekologiansa perusteella
sdailytettavia taikka suojeltavia luontoalueita. Alueilla ei myéskaén ole virkistyskayton
kannalta yhtenaisid luontoalueita.

VI liman erityisia perusteita ei tule hyvia ja laajoja metsatalousalueita pirstoa muulla
maankaytolla

Kaavalla osoitetaan harvaa loma-asutusta suunnittelualueiden ranta-alueille, joten laajoja
ja yhtenaisid metsatalousalueita ei pirstota muulla maankaytolla

VII Poronhoitoalueella tulee turvata poronhoidon alueelliset edellytykset

Kaavassa todetaan, ettd alue sijaitsee poronhoitoalueella, jolloin jokainen uusi rakentaja
saa ko., tiedon jo hankkiessaan tonttia. Kaavamaarayksissa on, ettd poronhoidon
kehittamis- ja toimintaedellytykset on turvattava. Kaavalla muodostuu harvaa loma-
asutusta syrjaisille ranta-alueille, joilla ei ole sanottavaa vaikutusta poronhoitoon. Alueille
mahdollisesti rakennettavat tiet helpottavat poronhoitoa. Lopullisesta kaavaehdotuksesta
pyydetaan lausunto paliskunnalta.

Luonnokset / Luontoselvitys

Alueilta laaditussa luontoselvityksessa on seuraavia suosituksia:

- uhanalaiset tai silmélla pidettévien lajien suojelutaso on turvattava

- mahdolliset metséalain tai luonnonsuojelulain kohteet eivat ole suositeltavia
rakennuspaikkoja

Luontoselvityksessa esitetyt luonnon monimuotoisuuden kohteet on kaavan merkitty
aluevarauksella taikka pisteella.
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Rakennuspaikkoja ei ole osoitettu luontoselvityksessa osoitettuihin erityisten
elinymparistdjen alueille.

4.8 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet
Tuulivoimayleiskaavan vaikutukset ranta-asemakaavan mukaisiin rakennusalueisiin

Alueilla ei ole voimassa yleiskaavoja. Osa Kummunjarven ja Iso-Kankaanlammen
alueille osoitettavista rakennuskortteleista sijoittuvat tuulivoimayleiskaavan
vaikutusalueelle. Kaavaehdotus on liitteen& n:o 7. Ennen kuin ranta-asemakaava
voidaan hyvaksyd Kummunjarven ja Iso-Kankaanlammen ranta-alueille, tulee odottaa
tuulivoimayleiskaavan kasittely valtuustossa.

Edella olevan perusteella kaava hyviksytaan ensivaiheessa Vasajarven, Arjayslammen,
Kylmajarven, Vaarainlampien ja Palojarven osalta. Muut alueet kasitelladn myéhemmin,
kun tuulivoimayleiskaava on kasitelty valtuustossa.

29.1.2013 kaydyn kaavaneuvottelun sekéa eri viranomaisilta saatujen lausuntojen
perusteella on laadittu lopulliset kaavaehdotukset, joiden kuvaus ja vaikutukset on
esitetty kappaleessa 5.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

Arjayslammen, Vaaranlampien, Vasajarven ja Kylmajarven rannoille esitetty
kaavaehdotus on luonnosten mukainen.

Palojarvella korttelit 8 ja 9 on poistettu ja sijoitettu uudet rakennusalueet jarven
pohjoisrannoille. Palojarven Kuusiniemen rakennuspaikka on siirretty hieman niemen
lansipuolelle, jolloin varsinainen niemi jad rakentamisen ulkopuolelle.

5.1 Kaavan rakenne

Kaavalla muodostuu harvan loma-asutuksen alueita. Rakennuspaikkoja muodostuu
paasaantoisesti 2-3 luonnollista rantaviivakilometria kohden.

Rakennuskortteleiden ympaérilla olevat alueet osoitetaan metsatalousalueiksi, erityisia
virkistysalue yms. varauksia ei ole tarpeen osoittaa.

5.2 Aluevaraukset

Vasajarvi
Alueelle muodostuu lomarakennusten korttelialuetta 0,74 ha, metsatalousalueita 6,6 ha,
vesialuetta 4,9 ha seka katu- ja tiealueita 0,6 ha.

Arjayslampi
Kaava-alueella on lomarakennusalueita 0,7 ha, metsatalousalueita 15,5 ha, vesialuetta
10,3 ha seka katu- ja tiealueita 0,8 ha.

Kylméajarvi
Kaava-alueella on lomarakennusalueita 2,1 ha, metsatalousalueita 30,8 ha, vesialuetta
40,1 ha, katu- ja tiealueita 0,9 seka venevalkama-alue 0,4 ha. ha.

Vaarainlammet
Kaava-alueella on lomarakennusalueita 2,3 ha, metsatalousalueita 123 ha, vesialuetta
44,7 ha seka katu- ja tiealueita 3,8 ha.

Palojarvi
Kaava-alueella on lomarakennusalueita 3,2 ha, metsatalousalueita 44,9 ha, vesialuetta
58,9 ha.

5.2.1 Rakennusalueet

Vasajarvi

Alueelle osoitetaan luonnoksen mukaisesti kolme rakennuspaikkaa. Jarven etelarannalla
oleva vanhan kampan alue raunioineen jaa rakennuskorttelin ulkopuolelle.

Arjayslampi

Kaavaan osoitetaan luonnoksen mukaisesti kolme rakennuspaikkaa lammen
lansirannalle.

Kylmajarvi
Jarven rannoille osoitetaan seitseméan rakennuspaikkaa.

Eteldrannalle osoitetaan yleisen venevalkaman alue jo kaytdssa olevan valkaman
kohdalle.

Vaaranlammet

Alimmaisen Vaaranlammen alueelle osoitetaan nelja ja Ylimméaisen Vaaranlammen
rannoille viisi rakennuspaikkaa.
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Palojarvi
Jarven rannoille osoitetaan 12 rakennuspaikkaa, suunnittelualueella oleva saari jaa
rakentamisen ulkopuolelle.

5.2.2 Virkistys- ja liikenne alueet

Erityisia virkistysalueita kaavalla ei ole tarpeen osoittaa. Kaava-alueen rakentamattomat
alueet osoitetaan metsatalousalueeksi.

Kylmajarven eteldarannalle osoitetaan venevalkama nykyisin kaytdssa olevan valkaman
kohdalle.

5.3 Kaavan vaikutukset

5.3.1 Ihmisten elinoloihin ja elinymparisto6n
Suunnittelualueella ei ole vakituisesti asuttuja rakennuksia.

5.3.2 Maa- ja kallioperdan, veteen

Kaavan mukainen rakentaminen ei vaadi maanpinnaan leikkauksia taikka vastaavia,
mista johtuen kaavalla ei ole vaikutuksia maa- ja kallioperaan.

Rakennettavien rakennusten jatevedet on kasiteltdva valtioneuvoston antaman asetuksen
542/2003 mukaisesti.

5.3.3 Kasvi- ja eléinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen, luonnonarvoihin seka
muinaisjaannoksiin

Erityiset elinympéristot mm, purojen varret ja lahteet osoitetaan omalla merkinnallaan.
Em. alueilla ei saa suorittaa sellaisia toimenpiteita, joilla vaarannetaan alueiden
erityispiirteet taikka ymparistoarvot.

Kaava-alueella ei ole suojeltavia kasveja taikka elaimia. Luonnon monimuotoisuuden ja
ymparistdarvojen kannalta arvokkaat kohteet on osoitettu erityiselld merkinnalla (luo).

5.4.4 Liikenteeseen, alue- ja yhdyskuntarakenteeseen

Kaava-alueelle on tarpeen tehdéa uusia tieyhteyksid, mutta maaston peitteisyydesta
johtuen ne eivat aiheuta maisemabhaittaa jarvelle pain.

Uudet tiet tulee suunnitella ja toteuttaa siten, ettei vaaranneta lahialueilla olevia erityisia
elinymparistoja.

5.4.5 Kaavan suhde maakuntakaavaan

Maakuntakaavassa on maaratty, ettd "Ranta-alueilla taajamatoimintojen alueiden
ulkopuolella vapaan ranta-alueen osuus tulee olla vahintdan puolet muunnetusta
rantaviivasta”. Kappaleessa 4.6 on todettu, ettd suunnittelualueille vahintaan puolet
suhteutetusta rantaviivasta jaa rakentamisen ulkopuolelle.

5.5 Kaavan suhde valtakunnallisiin alueiden kayttétavoitteisiin

Kaavan vaikutusten arvioinnissa tulee tarkastella, miten kaavaa koskevat valtakunnalliset
alueiden kayttdtavoitteet on otettu huomioon taikka edistetty niita.

Taman kaavan yhteydessé valtakunnallisista alueidenkayttttavoitteista tulee tarkastella
seuraavia asioita:

- suunnitteluty6ssa tulee mm. turvata luontoarvoltaan arvokkaat ranta-alueet sekd loma-
asumisen viihtyvyys.
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Kaava-alueilta on laadittu luontoselvitykset, jonka mukaisesti arvokkaat luontokohteet on
osoitettu erityiselld merkinnalla (luo-alueet), milla turvataan arvokkaiden alueiden
sailyvyys ja edistetaan ko. tavoitteen toteumista.
Loma-asuntokorttelit sijoittuvat kohtalaisen kauas toisistaan eika niita osoiteta
rakentamisen kannalta hankaliin maastokohtiin, jolloin loma-asumisen eramaisuus sailyy,
mik& on ollut kaavan tavoitteenakin.

- alueiden kaytdn suunnittelussa uutta rakentamista ei tule sijoittaa tulvavaara-alueille

Kaavamaarayksella on maaratty, ettad rakennusten kastumiselle alttiit osat tulee rakentaa
vahintdéan 1,5 metria luonnontilaisen vedenpinnan tason ylapuolelle, jolloin rakennuksilla
ei ole tulvan vaaraa.

- alueiden kaytdn suunnittelussa on varmistettava, ettd valtakunnallisesti merkittavat
kulttuuriympaéristéjen arvot sailyvat

Kaava-alueet sijoittuvat kauas Kemijarven valtakunnallisesti merkittavista
kulttuuriymparist6istd, rakentaminen on vahaista, joten kaavalla ei ole vaikutusta ko.
kohteisiin.

- suunnittelussa on otettava huomioon alueen maa- ja kallioperan soveltuvuus
suunniteltuun kayttoén

Alueilla suoritettujen maastokayntien perusteella on voitu todeta, ettd rakennuspaikat
soveltuvat lomarakennusten rakentamiseen. Rakennusalueita ei ole sijoitettu
rakentamisen kannalta hankalille taikka toteuttamiskelvottomille alueille, esim.
avokallioalueet, suot yms.

- alueiden kaytdn suunnittelussa on otettava huomioon ekologisesti taikka virkistyskayton
kannalta merkittavéat yhtenaiset luontoalueet

Suunnittelualueilla ei ole tehdyn luontoselvityksen perusteella ekologiansa perusteella
sdilytettavia taikka suojeltavia luontoalueita. Alueilla ei myéskaén ole virkistyskayton
kannalta yhtenaisid luontoalueita.

Luontoselvityksessa esitetyt luonnon monimuotoisuuden kohteet esitetddn myos
kaavakartalla ja kaavamaaraykselld ko. kohteet tulee ottaa huomioon alueiden kayton
suunnittelussa ja toteutuksessa, jolloin niiden sdilyminen on turvattua

- ilman erityisid perusteita ei tule hyvia ja laajoja metséatalousalueita pirstoa muulla
maankaytolla

Kaavalla osoitetaan harvaa loma-asutusta suunnittelualueiden ranta-alueille, joten laajoja
ja yhtenaisid metsatalousalueita ei pirstota muulla maankaytolla

Kaavamaarayksissd maaritetddn, ettd ranta-alueilla ja rakennuspaikkojen ymparistoon
tulee jattaa riittavasuojapuusto.

- poronhoitoalueella turvataan poronhoidon alueelliset edellytykset

Kaavassa todetaan, ettd alue sijaitsee poronhoitoalueella, jolloin jokainen uusi rakentaja
saa ko. tiedon jo hankkiessaan tonttia. Kaavamaarayksissa todetaan, etta poronhoidon
kehittamis- ja toimintaedellytykset on turvattava. Kaavalla muodostuu harvaa loma-
asutusta syrjaisille ranta-alueille, joilla ei ole sanottavaa vaikutusta poronhoitoon. Alueille
mahdollisesti rakennettavat tiet helpottavat omalta osaltaan myds poronhoitoa.
Lopullisesta kaavaehdotuksesta pyydetddn lausunto paliskunnilta.

- alueidenkayttn suunnittelussa on otettava huomioon jatevesihaittojen ehkaisy

Rakennusalueet sijoittuvat kauas olemassa olevasta sdhkéverkosta, joten alueille ei ole
odotettavissa vesivessojen rakentumista. Kaavamaarayksella on méaaritelty
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kompostointialueiden. kuivakdymaldiden ja vastaavien sijoittuminen rantaviivaan nahden.
Jatevedet tulee kasitella valtioneuvoston asetuksen 542/2003 mukaisesti.

5.6 Tuulivoimayleiskaavan vaikutukset ranta-asemakaavan mukaisiin rakennusalueisiin

Alueilla ei ole voimassa yleiskaavoja. Osa Kummunjarven ja Iso-Kankaanlammen alueille
osoitettavista rakennuskortteleista sijoittuvat tuulivoimayleiskaavan vaikutusalueelle.
Kaavaehdotus on liitteen& n:o 7. Ennen ranta-asemakaavan vahvistamista on odotettava
tuulivoimayleiskaavan kasittely valtuustossa em. alueiden osalta.

Kuvasta 2. ilmenevat tuulivoimaloiden melualueet Kummunjarven ja Iso-Kankaanlammen
alueilla.
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5.7 Kaavamerkinnat ja —-maaraykset

Kaavamaarayksilla tarkennetaan rakentamista seka sen maaraéa rakennuspaikoilla.
Lomarakennuspaikan suurin sallittu rakennusoikeus on 150 kerrosnelidmetria.
Lomarakennukset tulee paasaantoisesti sijoittaa vahintdan 30 metrin padhan rannasta.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaava toteutunee hiljalleen, koska kaikilla alueilla ei ole viela edes tiestdd valmiina.

Kemijarvi 7. toukokuuta 2013

Tapio Poylio, kaupungingeodeetti
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LIITE

MUUNNETUN RANTAVIIVAN LASKEMINEN

Muunnettu rantaviiva mita-
taaan 1:20 000 kartalta
yleispiirteisesti rantaviivan
mukaisesti, seuraavat
poikkeukset huomioiden;

Alle 100 leveiden lahtien ja
salmien rannoista lasketaan
vksi neljdsosa.

Kerroin on 0,25,

Alle 50 m leveiden niemien,
kannaksien tai saarien ran-
toja ei lasketa lainkaan
Kerroin on 0.

100 - 200 m leveiden lahtien
ja salmien rannoista las-
ketaan puolet.

Kerroin on 0,5.

50 - 100 m leveiden niemien,
kannaksien tai saarien ran-

noista lasketaan vain toinen.
Kerroin on 0,5.

100 - 150 m leveiden niemien,
kannaksien tai saarien rannois-
ta lasketaan kolme neljésosaa.
Kerroin on 0,75.

200- 300 m leveiden lahtien
ja salmien rannoista las-
ketaan kolme neljasosaa.
Kerroin on 0,75.

25
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Palojarven rakennuskelpoiset rannat

Vasajarven rakennuskelpoiset rannat
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Kylmajarven rakennuskelpoiset rannat
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LIITE 4
YHTEISMETSAN KANTATILATAULUKKO
Rakennet- |Suhteu- |Rakennus-

Alue Rantaa |tavaa tettua |paikkoja  |On jo |Uusia |Osoitetaan
Kummunjéarvi 5150 2780 2200 15 1 14 13
Kankaanlampi 2000 680 510 4 0 4 2
Vasajarvi 800 520 520 3 0 3 3
Arjayslampi 1250 800 600 3 0 3 3
Kylma&jarvi 2100 1450 1300 7 0 7 7
Vaarainlammet 4911 2550 1740 9 i 8 9
Palojérvi 6200 2900 1854 13 0 13 13

2221 11680 8724 53 2 51 50
Suhteutettua rantaviivaa on 8324 metria 8724
Rakentamiseen menee 50 * 50 m 2500
Rakentamisen ulkopuolelle jaa 6224
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LIITE 5

Ranta-asemakaava Karppisen tilalla Alakylin kyliissi Kemijirven kau-

pungissa

VIRANOMAISNEUVOTTELU

Aika 24.4.2012 Klo. 14,00

Paikka Lapin Ympiiristokeskus

Lasni Lapin ympiristkeskus; Timo Jokelainen, Jari Laulumaa, Pekka Herva
Kemijiirven kaupunki / Tapio Poylio
Poissa: Lapin liitto, Maakuntamuseo, maanomistaja

1. Avaus

Timo Jokelainen avasi kokouksen ja toivotti asianosaiset tervetulleiksi.

2. Puhecenjohtajan ja sihteerin valinta, ldsndolijat

Puheenjohtajana toimii Timo Jokelainen Ja muistion laatii Kemijiirven kaupunki.
Muistion varmentaa Tapio Péyli6 ja Timo Jokelainen. Muistio toimitetaan
sdhkoisesti myds poissaolijoille

Todettiin ldsniolijat seki poissaolevat

3. Suunnittelutehtiivan mérittely

Tarkoituksena on laatia ranta-asemakaava seurakunnan omistamille maa-alueille
Ailangan alueella. Alueella oleva seurakunnan leirikeskus lahialueineen ei kuuly
kaava-alueeseen.

4. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

- alueen maankiytSllinen tilanne, alueella voimassa oikeusvaikutteinen yleis-
kaava, mutta ko. kaavassa ei seurakunnan maille osoitettu tontteja

Tapio P&ylié selosti hankkeen vireille tuloa sekd hankeen tavoitteita,

Timo Jokelainen; kaavan tydstiimisessi tulee ottaa huomioon valtakunnalliset
alueiden kiyttStavoitteet, tulee kiinnittiii huomiota alucen vesi- ja jitevesijirjes-
telyihin, suunnittelualueelle tulee Jattéid riittdvisti yhtendistd rakentamatonta ran-
taa

Maakuntakaava miirittelee vapaan rannan méiiriin; puolet suhteutusta rannasta
rakentamisen ulkopuolelle,

Osalliset
- osallisiin lisitiin, Paliskunta, Paliskuntain vhdistys sekii Museovirasto

Suunnittelualue

Suunnittelualue tarkentuu kesalld kiytivien maastokatselmusten perusteella.
Mahdollista on, etti Ruopsanniemen lihelli olevat kaksi saarta tulevat myds
kuulumaan kaava-alueeseen.

Selvitykset
- selvitettdvii asioita mm. kulttuuriympiristét, maisema, poronhoito, tekninen
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huolto
- luontoselvitykset tekee Pia Kangas

Vaihtoehdot
Kaavassa pyritiin laatimaan vaihtoehtoja ainakin Ruopsanniemen alueelta, kos-
ka mukana on mahdollisesti myds saaria, jonne rakentaminen on ongelmallista.

Kaavan tulee tdyttii ranta-asemakaavan erityiset sisiltévaatimukset MR, 73 §.

Aikataulu
Kaava on tarkoitus saada valtuuston kiisittelyyn talvella loppuvuodesta 2012,
Tonttien myynti alkaisi témin jilkeen.

5. Viranomaisyhteistys kaavaprosessin aikana
Kaavasta tiedotetaan kirjeitse osallisille. Lausunto luonnoksista seki ehdotuk-
sesta pyydetiin viranomaisilta.

6. Muut mahdolliset asiat
Muita kisiteltivii asioita ei ilmaantunut.

B TﬂL\
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LIITE 6

POYTAKIRJA
Aihe: Kaavaneuvottelu; Ranta-asemakaava Kemijérven yhteismetsin alueilla, Kummunjédrvi,

Kankaanlampi, Vasajirvi, Arjéyslampi, Kylmélampi, Vaarainlammet, Palojérvi
Paikka: Lapin Ely-keskus kokoushuone
Aika: 29.1.2013 klo. 10.00 alkaen
Ldsnd; Kaija Pekkala, Jani Hiltunen, Pekka Herva; Lapin Ely-keskus

Juha Piisild; Lapin liitto

Risto Junttila ja Sulevi Junttila; Kemijarven yhteismetsi

Tapio P6ylié, Kemijirven kaupunki / kaavan laatija

Poissa Maakuntamuseon edustaja

1. Avaus
Kaija Pekkala avasi kokouksen ja toivotti lisni olleet tervetulleiksi.

2. Puheenjohtajan ja sihteerin valinta
Puheenjohtajana toimii Kaija Pekkala ja sihteerini Tapio Poylio

3. Lisniolijat
Todettiin ldsn#olijat.

4. Muistion varmentaminen
Muistion varmentaa Ely-keskuksen puolelta Jani Hiltunen

5. Kaavan vaiheet ja yleisesittely
Risto Junttila esitteli yhteismetsiin tavoitteita kaavoituksen osalta;
- yhteismetsan maapinta-ala 42 000 ha ja vettd 1 800 ha
- tonttien vuokrausta 1970-luvita saakka, nykyisin n. 50 vuokramiesti
- tavoitteena suunnitelmallinen erimaisten tonttien luovutus
- kaava helopottaa luovuttamista, kun poikkeuslupavaihe jii pois

Tapio Payli6 esitteli kaavan vaiheita;

- kaavaty6t alkaneet kesalla 2012 maastokéynneilld, jolloin gps:1ld merkitty mahdolliset
rakentamiseen soveltuvat paikat

- kesilld Pia Kangas tehnyt luontoselvitykset alueilla

- alueet rakentamattomia, Vaaranlammilla yksi vanha mokki sekid Kummunjirvelld
yhteismetsidn kdmppikartano

- kultakin alueelta on tehty kantatilataulukko seuraavin mitoituksin; Arjiyslampi,
Vaaranlammet, Vasajdrvi ja Kylmjirvi 5 rakennuspaikkaa sekd Kukkunjirvi ja Kankaanlampi
7 rakennuspaikkaa suhteutettua rantaviivakilometrid kohden

6. Muistutukset ja kaavanlaatijan vastine, lausunnot ja kaavanlaatijan vastine

Maakuntamuseo / Museovirasto;

- Palojédrven alueen tarkastukset on tavoitteena tehds kesilld 2013

- Vasajirvi RA1 ja [so Kankaanlampi RA1 alueilla on kulttuurinen havaintokohde, Vasajarvi
k&mpén raunioita ja Iso Kaankaanlampi sodan aikaisia rakennelmia; kyse ei ole muinaismuistolain
nojalla suojeltavista kohteista, mutta rakennuspaikan sijoittelulla asiaan on mahdollisuus vaikuttaa
Vastine

- Vasajirvelld rakennuspaikka ei sijoitu vanhan kimppéalueen raunioiden keskelle vaan niiden

Kemijdrven kaupunki/Maankaytté
Vapaudenkatu 8 B 98100 Kemijérvi
Puh. 016 878276
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- puuttuvat luonnon monimuotoisuuden kohteet (luo-alueet) lisataan kaavakartoille

- Palojirven rakennuskorttelit 8 ja 9 siirretddn uusiin paikkoihin

- todettiin, ettd Kylméjéarvelld ja Kummunjérvelld mm. metsahallituksen tekemien suuren
petolinnun seurantahavaintojen yhteydessi ei ole ollut havaintoja séiksesti

- kaavamdirdyksiin lisitddn metsien kisittelys koskeva osio niin rakennuspaikkojen kuin
metsidalueidenkin osalta

- Iso-Kankaanlammen pohjoiselle rakennuspaikalle menevi tieyhteys osoitetaan siten, ettd 0jaa ei
yliteti

- Iso-Kankaanlammen pohjoisosassa oleva niemi on luontoselvityksen kuvassa 23 nimetty
“idkkaaksi™ metsiksi, aluetta ei ole osoitettu erityiseksi elinympiristoksi luontoselvityksessi
olevassa kartassa

Veho Group Oy

- yhti8 on vuokrannut Arjayslammelta n. 500 nelismetrin suuruisen maa-alueen seki lammen
kalastusoikeuden

- yhti esittéé, ettd lammen pohjoinen loma-asuntojen korttelialue siirrettiisiin lammen
eteldpiityyn

Vastine:

- maanomistajan kanta on, etti luonnoksessa olevat rakennuspaikat s#ilyviit

7. Viranomaisten kannanotot (lausuntojen lisiksi)
Ei muuta kommentoitavaa

8. Jatkotyd
Tavoitteena on asettaa kaavachdotus kuukauden kuluessa julkisesti nihtiville.
Kaavan hyviksynti kesén alkupuolella.

9. Muut mahdolliset asiat
Ei ollut muita asioita.

1ltunen Tdpio P&ylio
Lapin Ely-keskus Kemijédrven kaupunki

Jakelu: Lapin ympiristSkeskus
Lapin liitto
Lapin maakuntamuseo
Kemijarven yhteismetsi
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